
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL

INSTITUTO DE LA JUVENTUD REGIA, INSTITUCION PUBLICA DESCENTRALIZADA MUNICIPAL

DE MONTERREY, NUEVO LEON, A TRAVES DE SU REPRESENTANTE EL C. CARLOS GARCIA

CANTU, EN DELANTE'EL ARRENDATARIO" Y POR LA OTRA LAS PERSONAS FíSICAS C. ADÁN

DE LA O. Y Á'¿QUEZ Y ESTELA MAYORGA SOLIS, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LES

DENOMINARÁ 'LOS ARRENDADORES", AMBAS PARTES CON CAPACIDAD LEGAL PARA

CONTRATAR Y OBLIGARSE, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES:

\.

DECLARACIONES:

1,-DecIara ..EL ARRENDATARIO,,:

1.1.- oue Ia creación de "EL ARRENDATARIO" fue aprobada por el H. congreso del Estado de Nuevo

León, de acuerdo al decreto número 88 publicado en el per¡ód¡co oficial del Estado el día 9 de mayo de

2007, como consta en la Escr¡tura Públ¡ca número 1853, Libro 3, Folio 004409'

1.2.- Que en térm¡nos de los artículos 1, 5, 6, 25, 26 fracciones l, lll, vl y demás relativos del Reglamento

orgán¡co del lnstituto de la Juventud Regia de la ciudad de Monterrey, Nuevo LeÓn, el representante

tiene la legÍtima representación del lnstituto, así como la personalidad juríd¡ca para ¡ntervenir en el

presente convenio, asÍ como con el nombramiento exped¡do por el Pres¡dente Munic¡pal de Monterrey,

contenido en el oflcio número PM-N-082t2018, de fecha 01 de febrero de 2018'

1.3.- Que entre los objetivos de "EL ARRENDATARIO" se encuentran los siguientes: Llevar a cabo

prográmas, acciones, act¡v¡dades y gest¡ones que favorezcan a los jÓvenes, en funciÓn de sus

principales necesidades y p[oblemáticas, a f¡n de proporc¡onar herramientas para fomentar su desarrollo

integral. Representar los intereses de la juventud regia ante los diferentes organismos pÚbl¡cos y

privádos, en busca de mejores benefic¡os. Procurar la integrac¡ón y participación de los jóvenes, en las

distintas áreas de desarrollo humano, en materia laboral, polftica, de expres¡Ón cultural, deportiva,

artística. educativa, científica, tecnológica, recreat¡va, de integrac¡Ón soc¡al y en espec¡al aquéllas

encam¡nadas a contribuir a su pleno desarrollo.

1.4.- Que con el propÓsito de opt¡mizar el func¡onamiento del lnstituto de la Juventud Regia, requ¡ere de

la utilización de un inmueble para albergar sus oflcinas, y de esta manera estar en pos¡bilidad de

desarrollar de forma adecuada sus act¡vidades, por lo que es su deseo arrendar el ¡nmueble que se

descr¡be en el clausulado del presente contrato, ajustándose a los ordenam¡entos establec¡dos en el

Código Civil v¡gente en el Estado.

1.5.- Que cuenta con el Reg¡stro Federal de contribuyente |JRO7O509Q24, expedido por el serv¡cio de

Administración Tributar¡a, organ¡smo Desconcentrado de la secretaria de Hacienda y crédito PÚblico'

1.6.- Que para los efectos del presente instrumento, señala como domicilio para oir y recibir

notificac¡ones, el ubicado en la Ciudad de Monterrey, Nuevo León. Para el cumplim¡ento de obligaciones

lo será en el ub¡cado en la calle Capitán Aguilar 1612' col. Talleres, en Monterrey, Nuevo LeÓn'

2.- Declaran "LOS ARRENDORES":

2.1 .- Que son dueños y legít¡mos prop¡etarios del b¡en ¡nmueble ubicado en la calle washington numero

gg4, centro de Monterrey, Nuevo LeÓn. D¡cha finca se encuentra construida en un terreno en forma
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irregular ubicado en la manzana c¡rcundada por las calles de Washington al norte; 5 de mayo y al sur;
Dr. Coss al poniente y D¡ego de Montemayor al or¡ente ; teniendo las siguientes medidas y

colindancias:8.23 ocho metros treinta y ocho centfmetros al norte y a la calle Wash¡ngton;6.702 seis
metros setec¡entos dos milÍmetros al sur y colinda con prop¡edad de los señores Pedro Lozano y José
Marfa Tüer¡na; 59.289 c¡ncuenta y nueve metros doscientos ochenta y nueve milÍmetros al oriente y
col¡nda con prop¡edad de los señores Aida Martfnez, Aurora Martínez, Agustfn Elizondo, Dav¡d Treviño
y Gerardo de la Garza ; y 59.078 cincuenta y nueve metros setenta y ocho m¡limetros al pon¡ente y

colinda con Ia propiedad del señor José Martin Tüerina. Con una superficie de 446.35 M2 cuatrocientos
cuarenta y se¡s metros treinta y cinco centímetros cuadrados. lnscrito ante el Registro Público de la
Prop¡edad y del Comerc¡o bajo el numero 1982, volumen 228, Libro 5'1, Secc¡ón I Prop¡edad de fecha
14 de abril de 1994.

22.- Que el C. Adán de la O. Vázquez, cuenta con Reg¡stro Federal de Contribuyentes
OV4D340825P29, expedido por el Servic¡o de Admin¡stración Tributaria, Organ¡smo Desconcentrado
de la Secretar¡a de Hac¡enda y Crédito Público.

23.- Que pera los efectos legales correspondientes, el C. Adán de la O. Vázquez, se ident¡fica con

credenc¡al de elector 34343783, exped¡da por el lnstituto Federal Electoral, ahora lnstituto Nac¡onal

Electoral, misma que contiene rasgos fisonómicos que coinciden con las del compareciente.

24.- Que el inmueble de referenc¡a se encuentra l¡bre de todo gravamen y al corriente del pago de los
impuestos correspond¡entes.

25.- Que señalan dom¡c¡lio para oír y rec¡bir toda clase de notif¡caciones, ubicado en la calle Playa

Peñasco 3516 de la Colonia Primavera, de esta ciudad de Monterrey, Nuevo León. Que expuesto lo

anterior, las partes han revisado lo establecido en este contrato, reconoc¡endo la capac¡dad y

personal¡dad jurídica con la que se ostentan para obl¡garse med¡ante este acuerdo de voluntades,

manifestando que previo a la celebración del m¡smo, han convenido l¡bremente los térm¡nos

establecidos en este, no existiendo dolo, mála fe, enr¡quec¡endo ¡legitimo, error, v¡olencia ni vicios en el

consentimiento, su.ietándose a las sigu¡entes:

CLAUSULAS:

PRIMERA.-OBJETO:"LOS ARRENDADORES" a la firma del presente contrato otorgan el uso y goce

á "lRRe¡lonrlRlo" DE "EL INMUEBLE" ubicado en la Calle wash¡ngton numero 884 or¡ente , planta

baja, del centro de Monterrey , Nuevo León ,Dicha f¡nca tiene una superf¡cie de terreno de 446.35M2

cuatrocientos cuarenta y seis metros treinta y c¡nco centímetros cuadrados, con todas sus me.ioras , en

la intel¡genc¡a de que será utilizado única y exclusivamente como ofic¡nas del lnstituto de la Juventud

Regia, dándose por recibido el inmueble a su entera sat¡sfacc¡ón y en opt¡mas condiciones de servir el

uso que lo destina , reuniendo todas las necesidades de higiene y salubridad.

SEGUNDA.- RENTA:"EL ARRENDATARIO" se obl¡ga a pagar a "LOS ARRENDADORES" durante el

per¡odo del mes de noviembre del año 2018 al mes de mazo del año 2019 por concepto de renta

mensual de ¡nmueble objeto del presente ¡nstrumento la cant¡dad de $23,000.00 (Ve¡ntitrés Mil Pesos

Pesos 00/100M.N.) mas el lmpuesto al Valor Agregado y menos las retenciones correspondientes y

poster¡ormente se pagará durante el periodo del mes de Abril del año 2019 al mes de Diciembre del año

2019, la cantidad de $23,584.91 (Ve¡nt¡trés mil Qu¡nientos Ochenta y Cuatro Pesos 00/100M.N.), mas

el lmpuesto al Valor Agregado y menos las retenciones correspondientes, manifestando para ello "LOS
ARRENDADORES" su absoluta y entera conformidad. Los días de pago serán los días 11-once de

cada mes.N
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TERCERA.- VIGENCIA: Ambas partes acueidan, que la vigenc¡a del presente contrato comenzará a
correr a part¡r de las suscripc¡ón del misr¡o para concluir el dia 31-tre¡nta y uno de d¡ciembre del 2019

dos mil d¡ecinueve.

CUARTA.- FORMA Y LUGAR DE PAGO:"EL ARRENDATARIO" se obliga a ¡nstrumento de pago

mediante kansferenc¡a electrón¡ca ala clave 012580004544582734 dela ¡nstitución de nom¡nada BBVA
Bancomer, S A., lnstitución de Banca Múltiple , grupo Financiero BBVA , de la cual es t¡tular el C. Adán
de la O. Vázquez ; previo pago ,"LOS ARRENDADORES" deberán de presentar de forma mensual

dentro de los primeros 05- cinco dfas hábiles del mes, la documentación completa y debidamente
requisita da para real¡zar el pago correspondiente, cons¡stente en la factura orig¡nal a favor del lnstituto,

en el que se deberá descr¡bir el lmpuesto al Valor Agregado desglosado y los descuentos , que en su

caso sean otorgados. Como lugar de pago y de cumpl¡m¡ento de demás obligaciones, el ub¡cado en la

calle Capitán Aguilar 1612 nte, col. Talleres en Monterrey, Nuevo León. Dicha documentación deberá
presentarse en las oficinas de "EL ARRENDATARIO" en caso de que "LOS ARRENDADORES" no

presente en t¡empo y forma la documentac¡ón requerida, la fecha de pago se recorrerá el mismo de dias
que dura el retraso.

Por su parte, "EL ARRENDATARIO" se compromete a dar aviso a "LOS ARRENDADORES" de toda

s¡tuación que afecte o pueda afectar al "AL INMUEBLE" o a los derechos de los "LOS
ARRENOADORES", para que este ocurra la prevención del daño o en su caso, a la reparaciÓn.

Por otro lado, al término de la v¡gencia del contrato "EL ARRENDATARIO" se compromete a dar aviso

a LOS ARRENDADORES" de toda s¡tuación que afecte o pueda afectar al "INMUEBLE" o a los

derechos de "LOS ARRENDADORES" para que este ocurra a la prevenciÓn del daño o en su caso, a

reparación

Por otro lado, al término de la vigenc¡a del contrato 'EL ARRENDATARIO" deberá desocupar "EL
INMUEBLE", el cual deberá dejar en el estado en que le fue entregado, salvo el desgaste por el uso

normal, y pasc del ttempo contando con un per¡odo de gracia de 10-d¡ez días poster¡ores para retirar

las mejoras y adecuaciones que hubiere realizado en "EL INMUEBLE".

§,

QUINTA.- USO DEL INMUEBLE:"LOS ARRENDADORES" declaran y garant¡zan a "EL
ARRENDATARIO" que "EL INMUEBLE" cuenta con todas las l¡cencias, perm¡sos autor¡zaciones

necesarios a f¡n de establecerse en el para la realización del objeto y fines señalados anter¡ormente.
por lo que "LOS ARRENDADORES" se obl¡ga a mantener Ia paz a salvo a "EL ARRENDATARIO" de

cualquier reclamación o demanda que se haga a este , con mot¡vo de la falta de obtención o

irregularidades en las l¡cencias , perm¡sos y autorizaciones , as¡ como indemnizar y responder de los

daños y perju¡cios y gastos que causen a 'EL ARRENDATARIO" por dichos conceptos.

SEXTA.- SUBARRENDAMIENTO:"LOS ARRENDADORES", por med¡o de este ¡nstrumento y en forma

especial y expresa prohiben a "EL ARRENDATARIO" a subarrendar'EL INMUEBLE" objeto de este

contrato, a toda persona en cualquier t¡empo y forma. Para el caso del ¡ncumpl¡m¡entc de esta

disposición por parte "EL ARRENDATARIO", se construirá la clausula de rescis¡Ón conforme a lo
establecido en el articulo 2383 fracción lll DEL Código C¡v¡l vigente en el Estado, !o anterior sin perju¡cio

de poder ex¡gir a este y al subarrendatario, el pago de daños y perju¡cios. Por otra parte, LOS

ARRENDADORES" no podrán ceder los derechos y obligac¡ones del presente contrato a terceros s¡n

el consentimiento previo y por escrito otorgado por "EL ARRENDATARIO".

SEPTIMA.- ESTADO DEL 'INMUEBLE": "LOS ARRENDADORES" se obligan por virtud del presente

instrumento y en términos del artículo 2306, fracc¡ón ll del Código Civil vigente en el Estado, a realizat

las adecuaciones y/o reparac¡ones necesar¡as para conservar ¡¡EL INIIIUEBLE" en las condiciones en

que se encuentra actualmente y que son las que permiten ut¡lizarlo como oficinas de "EL
ARRENDATARIO".
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a) A pagar Puntualmente la renta;

b) A ocupar,,EL INMUEBLE" arrendado, solamente por las personaS autorizadas y facultadas por "EL

ARRENDATARIO".

c) A dar aviso a 'LOS ARRENDADORES'de los deterioros que sufra "EL INMUEBLE";

d) A devolver en las mismas condiciones "EL INMUEBLE" que recibe al momento de firma el presente,

al conclu¡r este contrato, sea en virtud de resc¡siÓn o determinaciÓn del mismo'

DECIMA CUARTA.-OBLIGACIONES:"LOS ARRENDADORES" se obligan a:

a) Entregar el bien a,,EL ARRENDATARIO" en cond¡ciones de servir para el uso convenido, asÍ como

para aquel a que por su misma naturaleza estuvieren destinada;

)No obstacul¡zar de manera alguna el uso del bien arrendado a no ser por causa de reparaciones

tes e indispensables, con previo conocimiento de "EL ARRENDATARIO";
b

Garant¡zar el uso o goce pac¡fico del bien arrendado por todo el tiempo del contrato o de su prorroga

en su casoiN
d) Responder de los daños y perjuic¡os que sufra "EL ARRENDATARIO" por los defectos o vrctos

U rgen

ocultos. anter¡ores al arrendam¡ento del bien

OCTAVA.- RENUNCIA DE DERECHOS: En congruencia con las demás estipulaciones de este contrato,
.LOS ARRENDADORES" renuncian a los derechos que pudieran corresponderle por lo d¡spuesto en

tos artículos 2329,2335,2336,2337y 2338 del Código c¡v¡l del Estado, la cual produce los eféctos

cons¡gu¡entes , de conformidad con lo dispuesto en los Artfculos 6 y 7 de dicho CÓdigo.

NOVENA.- IMPUESTOS: Ambas partes acuerdan que los impuestos y derechos federales o locales que

se causen, derivados de la realización del presente, instrumento jurfdicos serán erogados por "LOS
ARRENDADORES" y'EL ARRENDATARIO" solo cubrirá el impuesto al Valor Agregado, de

conform¡dad con la Ley vigente en la materia.

DECIMA.- DAñOS y PERJUICIOS:,,EL ARRENDATARIO" no será responsable de los daños y

perju¡cios que sean ocas¡onados a los bienes, por temblores, ¡nundaciones y demás accidentes que

provengan en caso fortu¡to o fuerza mayor, de conformidad, con lo dispuesto por el articulo 2329 y

demás relativos del Código C¡vil del Estado, además quedara rescindido automáticamente este contrato,

Si por cualqu¡era de las circunstancias anter¡ores no se puedan seguir utilizando el ¡nmueble arrendado

DECIMA PRIMERA.- MEJORAS: "EL ARRENDATARIO" deberá dar aviso por escr¡to a "LOS

ARRENDADORES',, de todas las mejoras que pretenda hacer"El INMUEBLE',dado en arrendamiento

a efecto de establecer la compensaciÓn, restituciÓn, contraprestac¡Ón o pago alguno que deberá

efectuarlos .ARRENDADORES" a "ARRENDATARIO" por ese concepto a la terminaciÓn del

arrendamiento.

DECTMA SEGUNDA.- SERV|C|OS BASTCOS DEL INMUEBLE: Los pagos de los servic¡os de agua'

drenaley/odescargas,energiaeléctrica,gasyelmanten¡mientopreventivoqueserequieranparael
uso o aprovechamiento del ¡nmueble, serán por cuenta de "EL ARRENDATARIO" a partir de la v¡gencia

del presente instrumento, por lo que el pago de dichos servicios hasta antes de la v¡genc¡a del contrato,

serán por cuenta de "Los ARRENDAOORES"

DECIMA TERCERA-. oBLIGACIoNES: ..EL ARRENDATARIo" se obl¡ga a lo SigUiente:
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DECIMA OUINTA.- RELACION LABORAL: Queda expresamente estipulado que el personal operat¡vo

que cada una de las partes asigne para llevar a cabo la entrega de los bienes, estarán ba.io la

responsab¡l¡dad d¡recta del que Io haya contratado, por lo que ninguna de las partes, serán considerados

como patrón sust¡tuto del personal de la otra.

En razón de lo anter¡or, "EL ARRENDATARIO" no tendrá relac¡ón alguna de carácter laboral con d¡cho

personal y por lo m¡smo, "LOS ARRENDADORES" lo exime de toda responsabilidad o reclamación

que pudiera presentarse en materia de trabajo y seguridad social.

DECIMA SEXTA.- TERMINACION ANTICIPADA: Ambas partes acuerdan que "EL ARRENDATARIO"

podrá dar por terminado el presente contrato un¡lateralmente, mediante aviso por escr¡to a "LOS

ARRENDADORES', con 1O-d¡ez dias naturales de anticipación sin responsabilidad econÓmica para "EL

ARRENDATARIO" y s¡n neces¡dad de declaraciÓn jud¡cial o consentimiento de los

"ARRENDADORES",

DECTMA SEPT|MA.- PENA CONVENCIONAL: En caso de rescisión del presente contrato por parte de

"LOS ARRENDADORES" quedan obligados a ¡ndemnizar a este, por la cantidad equ¡valente al 20%-

veinte por ciento del monto total del presente contrato. Si transcurridos 1o-diez dias naturales

posteriores al aviso de rescis¡ón no a cubierto a "EL ARRENDATARIO" las menc¡onadas cantidades,

se generan intereses morator¡os a razÓn de una tasa del 6% anual, sobre saldos ¡nsolutos.

DECIMA OCTAVA.- DERECHO DE PRORROGA: Una vez terminada la vigencia del presente contrato,

si ,.EL ARRENDATARIO" qu¡siera prorrogar la vigencia del mismo, deberá de contar con autof¡zac¡Ón

expresa y por escr¡to de "LOS ARRENDADORES".

DECIMA NOVENTA.- NOTIFICACIONES: Para todo lo relativo al presente contrato, las partes señalan

como sus dom¡cilios los descritos en las declarac¡ones del presente instrumento y acuerdan que

cualquier camb¡o que se presente en los domicitios señalados, deberá ser notif¡cado a su contraparte'

Las partes acuerdan que los avisos, comunicaciones, not¡f¡caciones o ¡nterpelaciones que deban darse

una a la otra, derivadas del presente contrato, surt¡rán plenos efectos y podrán ser cumplidos mediante

el uso de medios electrón¡cos, ópticos o a través de cualquier otro medio tecnológ¡co s¡empre que sea

posible atribu¡rlos a las partes y la inforn,obión relativa sea accesible para su ulterior consulta Pare

efectos de este contrato, el correo electrónico del cual pueden ser env¡adas las facturas por parte de

"LoS ARRENDADoRES", para Su ¡n¡ciar Su fám¡te de pago, eS el autorizado por los mismos

arrendadores: juan_moren045@yahoo.com. De ¡gual manera, el correo para recibir dichas facturas por

parte del "ARRENDATARIO" es: juventudregial6lS@gmail.com'

vtGEStMA.- CASO FORTUTTO O FUERZA MAYOR: Ninguna de las partes será responsable por el

incumplimiento de las obligaciones est¡puladas en el presente confato, siempre y cuando el

¡ncumplimiento se derive en caso fortuito o de fuerza mayor'

V|GESIMA PRIMERA.- MODIFICACIONES: Las partes acuerdan que cualqu¡er modif¡caciÓn que se

pretenda fealtzat al presente contrato se deberá hacer por escrito, mediante la celebraciÓn del

documento correspond¡ente, el cual será suscrito por las partes'

VIGESIMA SEGUNDA.- TITULOS DE LAS CLAUSULAS: Las partes convienen en los titulos que

aparecen en cada una de las clausulas de este contrato, eso exclusivamente para facilitar su lectura y,

por consigu¡ente no se considera que definen, lim¡tan o describen el contenido de las clausulas del

mismo, n¡ para efectos de su interpretac¡Ón o cumpl¡miento

VIGESIMA TERCERA.- INTEGRIDAD DEL CONTRATO: Las partes manifiestan que el presente

contrato constituye el único y total acuerdo entre las partes con la relac¡Ón al objeto del presente
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¡nstrumento, por lo que no surt¡rán afectos legales cualqu¡er comun¡cac¡ón oral o escrita, que hayan
efectuado las partes con anterior¡dad a la fecha de firma Ce este contrato.

Cualquier modificación al presente ¡nstrumento requer¡rá ser otorgada por escrito y firmada por los
representantes legales de cada una de las partes para que surta efectos legales.

VIGESIMA CUARTA.- NATURALEZA DEL CONTRATO: El presente contrato es de naturaleza
estr¡ctamente civil y, no genera entre las partes, relac¡ón de sociedad n¡ asociación, no existe mandato
entre las partes, ni relac¡ón laboral. De ninguna manera podrán entenderse que existe relac¡ón obrero-
patronal entre las partes, ni entre los empleados de una para con la otra, s¡ los tuv¡ere, pues la ún¡ca
vinculación juríd¡ca entre'EL ARRENDATARIO" y "LOS ARRENDADORES" es la generada por los

compromisos que se derivan del clausulado del presente contrato.

VIGESIMA QUINTA.- NORMATIVIDAD: Las partes se obligan a sujetarse estrictamente para el

cumpl¡m¡ento del presente contrato, a todas cada una de las clausulas del mismo, así como a los
térm¡nos, lineam¡entos, procedim¡entos y requ¡sitos que establecen el Código C¡vil vigente del Estado
de Nuevo León.

VIGESIMA SEXTA.- COMPETENCIA: Para la interpretación y cumplimiento del presente contrato, las
partes se someten a los Tr¡bunales del Estado de Nuevo León competentes en la ciudad de Monterrey,
Nuevo León, renunciando a cualquier fueron que por razón de domicilio presente o futuro pudiere

corresponderles.

Enteradas las partes del conten¡do y alcance legal del presente contrato de arrendamiento, manif¡estan
que no existe impedimento legal o vic¡o alguno de voluntad o consentimiento que pud¡era invadirlo, lo
firman de conform¡dad por cuadruplicado el día 01- uno de noviembre de 2018-dos mil dieciocho, en la
ciudad de Monterrey Nuevo León

POR'EL

c.

REPRESENTANTE LEGAL DEL INS

IA CANTU

c

TO DE LA JUVENTUO REGIA, INSTITUCION PUBLICA
DESCENTRALIZADA MUNICIPAL DE MONTERREY, NUEVO LEON.

POR'LOS ARRENDADORRES"

EZ C. ESTHELA MAYORGA SOLIS

TESTIGOS
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LAURA ESTHELA DE LA O MAYORGA JUAN GABRIEL MORENO RODRIGUEZ
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